Adisvételi szerz&dés

amely létrejbtt egyrészrdl

STENA  Property (Hungary) Kotlatoit
Feleldsségd Tatsasig (székhely: 1074 Budapest,
Dohiny utea 12., cégjegyzékszama: 01-09-902837,
adészdma: 14415476-2-42, statisztikai szamijele:
14415476-4110-113-01,  roviditett  elnevezése:
STENA Property (Hungary) Kft, képviseli:

meghatalmazott), mint elads
(tovibbiakban: Eladé)

misrészrdl:

Magyar  Allam (akinek nevében eljar a
vilagorokségrsl szolé 2011, évi LXOVIL torvéay (a
tovibbizkban: Vtv,) 6/A. § (2) bekezdésének b)
alpontja, a Korminy tagjainak feladat- é&s
hatiskorérdl sz4l6 94/2018. (V. 22) Korm.
rendelet (a tovibbiakban: Statdtum) 14.§ (1)
bekezdés 14. pontja, és a viligorokség védelmével
Geszefiggésben 2 magyar  4llamot megilletd
elévisirlisi jog gyakorldsdnak szabilyairél szolé
455/2017. (XIL 27) Korm. rendelet (a
tovibbiakban: Kormdényrendelet) 3. §
bekezdése érteimében dr. Gulyss Gergely Gydz6
Miniszterelndkséget vezetd minisater (a
Miniszterelndkség  székhelye: 1055 Budapest,
Kossuth Lajos tér 1-3., ad6szima: 15775292-2-41,
statisztikai szdmjel: 15775292-8411-311-01, PIR
torzsszdma: 775290), mint vevd (tovibbiakban:
Vevd)

az Bladé é&s 2 Vevé egylittesen felek (tovabbiakban:
Felek)

koz6tt az alulirott helyen és napon az zlibbi
feltételekkel:

Elézmények

1. Felek rogzitik, hogy 2018, jinius 21. napjin
addsvételi szerz5dés jott létre (a tovabbiakban:

{7

STENA Propffty (Flungary) Kfe

Magyar Allam

Real Property Sale and Purchase Contract
Concluded by and between

STENA Property (Hungary) Ltd. {residence: no
12. Dohény street, Budapest, Hungary 1074, registry
no.: 01-09-902837, tax no.: 1441 5476-2-42, statistical
no.: 14415476-4110-113-01, short name: STENA
Property (Hungary) Ltd, trepresentative:

as seller (hereinafter referred to as
Seller)

and

Hungarian State (whose behalf he is acting Act
LXXVIL of 2011. on World Heritage (hercinafter
referred to as Wordd Heritage Act) 6/A. § (2) b)),
94/2018. on the tasks and responsibilities of the
members of the Government (hereinafter referred to
as: Statute) with Section 14. § (1) 14, and the
455/2017 Government decree on the rules for the
tight of the Hungarian state to pre-empt in
connection with the protection of the World Heritage
(hereinafter referred to as Government Decree) in
accordance with Section 3. § (1) Gergely Gulyss
Gy6z6 dr. Minister of Prime Minister's Office
(Prime Minister's Office’s registered office: no 1-3.
Kossuth Lajos square, Budapest, Hunpary 1055, tax
number: 15775292-2-41, statistical cods: 15775292
8411-311-01; PIR (financial information system)
registration fumber: 775290), as buyer (hereinafter
referred to as Buyer)

(Seller and Buyer collectively referred to as
Contracting Parties)

in the place and on the date indicated below with the
following terms and conditions.

Recitals

1. The Contracting Parties state that a real property
/.sale and purchase contract was concluded on 21

~
Ellenjegyz

FladA /Seller Vevé /Buyer Dr. Répéssy ng})ert tigyvéd
Keépviseli: Dr. Gulyis Gergely Gydzd Répissy Rébert Ugyvédi Troda
meghatalmazott miniszter (3525 Miskole, Dézsa Gybrgy it 1.,

Miniszterelndkség

KASZ: 36067741)
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Korabbi Adisvéicli Szerzédés) a STENA
Property (Hungary) Kotlitolt Felelosségii
Térsasag, mint eladé és az

Koribbi
Vevd) koézdtt ezen addsvétel szerzSdes
tirgyit képezd Budapest VI. Ker. belteriilet
28716. helyrajzi szim alatt felvett ingatlan (a
tovibbiakban: Ingatlan) vonatkozisiban.

A Magyar Allamot az Ingatlan vonatkozasiban
az Ingatlan tulajdoni lapjinak III. rész 8.
Votv.,, valamint a
Korminyrendelet alapjan bejegyzett
elévasarlasi jog illeti meg.

sorszdma alatt a

Az Eladé 2018, janius 25. napjan kelt és 2018.
janius 26, napjin étkeztetett levelében jogi
képviselSje itjin megkereste 2 Magyar Allamot
azzal, hogy a Magyar Allam nyilatkozzon 2
Vétv., valamint 2 Kormanyrendelet kapcsdn az
elévisarldsi joginak a gyakorlisirdl. A Magyar
Allam  dr.  Gulyds  Gergely Gyozd
MiniszterelnSkséget vezetd miniszter dtjan
2018. jilius 3. napidn kelt vilaszlevelében
(tktatoszam: a
tovibbiakban: Nyilatkozat) arrél tijékoztatta
Eladét, hogy a  korabbi Adasvéteh
Szerzédésben megjelélt vételiron a Magyar
Allam az Ingatlan tulajdonjogat meg kivinja
szerezni.

Felek kijelentlk, hogy ezen szerzédés
meghkttésére a Nyilatkozatra tekintettel 4
Kotibbi Addsvételi Szerzddés feltételei szerint
keriil sor.

. Seller’s  legal

June, 2018 (hereinafter referred to as Previous
Real Property Sale and Purchase Conttact) by
and between STENA Property (Hungary) limited
liability companv as seller and

as Previous Buyer) regarding the sale
of the real estate under topographical numbet
28716. Budapest VI. Ker. (heteinafter referred to

as Property).

2. The Hungatian State has the registered right of

pre-emption in favour of the Property on title deed
II1.8. number of the registry decree according to
the World Heritage Act and the Government

Decree.

representative contacted the
Hungarian State by post written on thé 25th of
June 2018 and registered on the 26th of June 2018
to ask the Hungarian State to declare about his
right of pre-emption in favour of the Property
accotding to the Wotld Hetitage Act and the
Government Decree. The Hungarian State
informed Seller in reply letter dated on 3th of July
2018 (reference number:

hereinafter referred to
as Declaration) that he wishes to acquire the
proprietary tights of STENA Property (Hungary)
Ltd’s Property for the price indicated in the
Previous Real Property Sale and Purchase
Contract.

4. The Contracting Parties declare that this contract is

concluded due to the issuance of the Declaration,
based on the terms and conditions of the Previcus
Real Property Sale and Purchase Contract.

STENA Proy Husgary) Kft Magyar Allam Ellenjegyzem:
Flad6/Seller Vevs /Buyer Dr., Répassy Robert figyvéd
Képviseli: Dr. Gulyis Gergely Gyd25 Répissy Rébert Ugyvédi Iroda
megnatalmazott miniszter {3525 Miskole, Dézsa Gydrgy 6t 11.,
Miniszterelnokség KASZ: 36067741)
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3.

I Az addasvétel tirgya

Az adisvétel tirgya az Eladé 1/1 tulajdoni
hinyadit  képezs, s  ingatian.

nyilvintartisiban 28716, helyrajzi szamon
felvett, természetben 1062 Budapest, VI.
Ker., Andrdssy it 70. szdim alatt talalhatd,
belteriled, 1007 m2 alapteriilerd, | Kivett
irodahdz és cukriszda” megnevezésts ingatlan,

Az Ingatlan adatait, az Ingatanra bejegyzett
jogokat és  tényeket ezen szerzédés
megkitésének  napjdn a2 Takarnet
rendszerbl lekért nem hiteles tulajdoni lap
igazolja (a tovibbiakban: Tulajdoni Lap).

Az Eladé  kizirblagos tulajdonosa  az
Ingatlannak, tulajdonjoga 2z ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre keriilt 2 tulajdoni
(bejegyz6  hatirozat:
) sorszam alatt,

lapon II. 7.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan ezen
szerz6dés 1.2, pontja szerinti Tulajdoni Lapjin
a Koribbi Adidsvételi SzetzGdés és a Budapest
Féviros Korminyhivatala XIV. Keriilet
Hivatala (2 tovibbiakban: F dldhivatal) részére
2018. jonius 29. napjan benydjtasra keriilt
kérelem alapjan sz€ljegyen van a Koribbi Vevs
tulyjdonjoginak 2 bejegyzése  érdekében
cléterjesztett és fiiggdben tastott ingatlan-
nyllvintartisi kérclem. Eladé kételezettséget
villal azta, hogy a széljegy t6rlését az ingatlanon
fennills - ezen szerz6dés 1. 5.1 pontjiban
meghatirozott - t6rlésével
egyidejileg igazolja a Vevének.

jelzilogjog

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a Tulajdoni Lap
I, részében a kévetkezs terhek vannak

L=

L Subject of the Real Property Sale and
Purchase Contract

Subject of the real Property Sale and Purchase
Contract is the real estate classified as “exempted
office building and confectionery” wholly (1/1
ownetship ratio) owned by the Seller, located at
70 Andrissy str. Budapest, Hungary — 1062 under
topographical number 28716, registered in the
land registry with base area 1007 m2.

2. The data of the Property and the rights and facts

tegistered over the Property concluding present
contract are certified by the non-official copy of
the title deed by requested from the land registry’s
electronic “TAKARNET” system on the day of
the signing of this contract. (“Title Deed”).

- Sellet is the exclusive owner of the Property. The

Seller is registered as the exclusive owner of the

Property on the title deed under no. I1.7. (number

of the registration order:
8

- Contracting Parties heteby declare on the Tite

Deed (defined in Section 1.2. of present contract)
the suspenided application for the registration of
the title of the Previous Buyer over the property,
submitted to the Budapest XIV. District Land
Registry Office (hereinafier referred to as Land
Registry Office) based on the Previous Real
Property Sale and Purchase Contract, is registered
as a pending application. The Seller undertakes to
certify to the Buyer the cancellation of the pending
application of the Previous Buyer at the same time
as Seller certifies to the Buyer the removal of the
mortgage (defined in Section I. 5.1 of present
contract),

- The Contracting Parties hereby declare, that the

following encumbrances are registered in the III
{patt of the Title Deed:

. e
STENA% Kft Magyac Allam Ellenjegyzefa:
Eladé/Seller Vevd /Buyer Dz Répdssy Rébert figyvéd
Képviseli: Dr. Gulyss Gergely Gydzs Répissy Rébert Ugyvédi Iroda
megnatamazon miniszter (3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy at 11.,

Miniszterelndkség

KASZ: 36067741)
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bejegyezve:

5.1

) javara a tulajdoni lapon IIL 5.
(bejegyzb hatérozat: -
sorszam alatt 7.877.625,- EUR, azaz Hétmillio-
nyolcszazhetvenhétezer-hatszizhuszondt euro
és jarulékai erejéig bejegyzett jelzilogjog,

52
javara a
tulajdoni lapon III. 6. sorszém alatt 1 m?
tertiletre {bejegyzd hatirozat:
bejegyzett
vezetékjog,
5.3

javira a tulajdoni lapon III. 7.
sorszain alatt 3 m? teriiletre |

(bejegyzd hatirozat:
) bejegyzett
ve_zetékjo_g,
5.4 a MAGYAR ALLAM javéra a wlajdoni lapon
11. 8 {bejegyz& hatirozat:

] sorszim  alatt
el6vasdrlasi jog.

6. Szerz6d6 Felek rogzitk, hogy az Ingatlan
Tulajdoni Lapja

6.1 I. 2. sorszam alatt , Miemlék” megjeltlést
tartalmaz, illetve

6.2 1, 3.

hatarozat:

(bejegyz5

sorszam  alatt
7/2005. (II1.1) NKOM szimi rendelettel
»Mitemléki kémyezet” megjeldlést tartalmaz.

7. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevd az

5.1. registered mortgage in favour of

on title deed
IIL5. (oumber of the registry decree:
) 7.877.625 EUR and

interests and fees;

5.2. registered utility easement in favour of

on title deed IIL6. for 1 m2 area
(number of the registry decree:

n
>

5.3. registered utility easement in favour of
o (address:
on title deed IIL7.
{number of the registry decree:
} for 3 m2 area

5.4. registered right of pre-emption in favour of the
Hungarian State on title deed IIL8. (number of
the registry decree t

6. Contracting Patties hereby declare that the Tite
Deed indicates the followings:

6.1. under number 1.2. “National monument”,

6.2. under number L3, (humber of the repistration
ordet: 7/2005. (I1L.1.)
NKOM dectee “National monument zone”.,

. The Contracting Parties hereby declare that Buyer

STENA Pro; (Hungary) Kft Magyar Allam Ellenjegyzeni:
Eladé/Seller Vevd /Buyer Dr. Répissy Rébert Ggyved
Képviseli: Dr. Gulyis Gergely Gyéz6 Répissy Robert Ugyvédi Iroda
meghatalmazott miniszter (3525 Miskolc, Dbzsa Gyorgy it 1.,
Miniszterelndkség KASZ: 36067741)
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7.1

7.2

|

Ingatlant az adisvételi szerz8dés céljira
alkalmasnak fogadta el Vevs a Polgar
Torvénykonyvebl sz616 2013, évi V. tdrvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:157. § (1) bekezdésében
megallapitott  jogktvetkezményekre s
figyelemimel feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelend, hogy:

az Ingatlant ezen szerz8déskétést megelSzéen
mindenre kiterjedéen megismerte, bejarta,

megvizsgilta, és

az Ingatlanra megtekintett,
szerz6déskotéskori dllapotban szerzi meg.

II. A tulajdonjog dtruhdzdsa

Az Eladé eladja, a2 Vevs pedig 1/1 tulajdoni 1. The Seller sells and transfers and the Buyer buys
hanyad szerint megveszi ezen szerzddés L1. and acquires 1/1 ownetship over Property
pontjiban kérilitt Ingatlant, annak szakisos defined in Section I.1. of this contract with its
épiilettartozékaival és Allagsérelem nélkiil el regular parts, accessories that cannot removed
nem tivolithaté berendezési és felszerelési without damaging the status of the Property,
tirgyaival egyiitt, ezen szerzédésben foglalt under the terms and conditions stated in present
feltételek szerint. contract.
Az Eladé killon iven szovegezett, telies 2. The Seller shall declare in a separate private
bizonyitd  ereji  maginokiratba  foplalt document providing full evidence on the
bejegyzési engedélyben (tulajdonjog unconditional, final and irrevocable consent of
bejegyzési engedély”) feltétlen, végleges és deleting the Seller’s title and registeting Buyer’s
visszavonhatatlan  hozzéjarulasat  adja ownership of the Property in the land registry
1hhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga az Ingatlan (“Consent to Registration”). Upon signing
tekintetében 1/1 tulajdoni hinyad szerint present document Seller signs 7 copies of the
addsvétel jogcimén az ingatlan- Consent to Registration and Seller shall deposit
nyilvintartisba bejegyzéste keriiljon. Eladd the sighed copies of the Consent to Registration
ezen okirat aldirisival egyidejileg alditja a in escrow at Rébert Répassy Dr. attorney-at-law
tulajdonjog bejegyzési engedélyt 7 példinyban, in accordance with the conditions of Sections
&s annak aldirt példinyait letétbe helyezi Dr. IV.8. and TV. 9. of this contract.
Répassy Robert eljiré iigyvédnél ezen
szerz6dés IV.8. és IV.10. pontjaban foglalt
feltételek szetint.
Szerz6dé Pelek rogritik, hogy Vevé ezen 3. Contracting Partics hereby declare that upon
STENAP%@:); Magyar Allam Ellenjegyzetn:
FladA/Seller Vevé /Buyer Dr. Répissy Robert tgyvéd
Képvisel: Dr. Gulyds Gergely Gybzs Répissy Rébert Ugyvédi Iroda
meghatalmazote miniszter (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy at 11,
Miniszterelntkség KASZ: 36067741)

7.1

has accepted the suitability of the Property for the
purpose of the sale and purchase contract. Buyer
unconditionally and irrevocably declares (also
taking into consideration the legal consequences
stated in Section 6:157.§ (1) in the Hungarian Act
V of 2013 on the Civil Code (heteinafter refetred
to as Civil Code) that:

the Buyer fully learnt, inspected and examined the
Property prior to the signing of present contract;
and

7.2. the Buyer will purchase the Property “on a sight

as seen’” i.e. on an ‘as-is” basis,

1I. Transfer of the Tite
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adasvételi  szerz8dés megkotését kovetden
jogosult ezen szerz&dést benyijtani az illetékes
Foldhivatalhoz, Felek azzal a kérelemmel
fordulnak a Foldhivatalboz, hogy az ingatlan-
nyilvintartasrol szl 1997, évi CXLI. tdrvény
(tovabbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b.)
pontja alapjin a benyljtandé rulajdonjog
bejegyzés irdnti kérelmilk elintézését a
bejegyzési engedélyek benyujtisiig, legfeljebb
azonban az okiratok f&ldhivatali benydjtisdtdl
szdmitott 6 honapos hatiridé elteltéig 2
Féldhivatal fiiggdben tartani sziveskedjen.

4. ‘Tekintettel arra, hogy az elévasarlisra jogosult
ezen Szerzddés alapjan  az  Ingatlanra
vonatkozé tulajdonjog bejegyzését a gyakorolt
elévasarlasi  jogra tekintettel kéri ezen
Szerzbdésben ropzitett feltételekkel, ipy az
Inytv. végrehajtasardl szélé 109/1999. (XIL
29) FVM rendelet 75. §-dnak rendelkezései
értelmében nem szitkséges az elévasarlasi jog
vonatkozisaban irat csatoldsa.

III.  Jog- és kellékszavatossdg

1. Vevé az Ingatlan jogi, miszaki, kereskedelmi,
kézmiellatottsagi allapotival tisztiban van és
kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatos
valamennyz hozzatérhetd informiécidt

beszerezte, ellendrizte és nem hagyatkozott az

Eladé dllitdsara. Vevd kijelent, hogy az

Ingatlan allagat €s jogi, miszaki allapotit

ismeri, azt megtekintett Allapotiban veszi meg,

annak minden tartozékatval,
felépitményével & azok
allkotorészeivel, tartozékaival egyiitt.

természetes
valamennyi

2. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az
Ingatlan dllagit ezen szerzGdés V. 1. pontjiban
régzitett birtokdtruhdzds idSpontjilg ezen

concluding this contract Buyer is entitled to
submit present to the competent land registry.
Contracting Parties request the land registry in
accordance with Section 47/A.§ (1) b.) of Act
CXLI. of 1997 (the Land Registry Act) to
suspend the decision on the registration request
until the Consent to Registration is submitted, but
no longer than for a period not exceeding 6
months from the submission date.

As the person having pre-emption right request
the registration of its ownership over the property
based on its exercised right of pre-emption in
accordance with the terms and conditions of this
Contract, it is not necessary to submit to the Land
Registry Office declaration on the pre-emption
right as requested by 75. § of Ministry Decree
109/1999 by the Ministry of Agriculture.

III.  Warranty of Title and Liability for
Defects

1. The Buyer is aware of the legal, technical,

commetcial and public utility related status of the
Property and the Buyer declares that the Buyer
acquired and verified all accessible information in
connection with the Property and the Buyer has
not relied on the statements of the Seller. Buyer
declatres that it knows the condition and the legal
and technical status of the Property and it acquires
the Property on an “as-is” basis with all its parts
and accessories.

. Seller shall, until the date of transfer of possession

indicated in Section V. 1. of present contract,
conserve the inspected condition of the property

szerzddés megk&téskori illapotnak as at the date of the signing of this contract, and it
STENA Pfoperty (Hungary) Kfi Magyar Allam Ellenjegy=
Eladé/Seller Vevd /Buyer Dr. Répassy Robert tigyvéd
Képviseli: Dr. Gulyds Gergely Gy6z6 Répissy Rébert Ugyvédi Troda
meghatalmazott miniszter (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy Gt 11,

Miniszterelnokség

KASZ: 36067741)
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megfeleléen megévja, tovibbi az Ingatlant
semmilyen  jogcimen harmadik  személy
hasznélatiba nem adja, és nem terheli meg,
illetve nem végez olyan jogeselekmény(ekelt,
amelynek kévetkeztében harmadik személynek
az Ingatlanra vonatkozéan birmilyen jellegd
joga keletkezne,

Eladé kijelenti, hogy Koribbi Vevével kotstt
€s a Vevé szdmira ismert megillapodéson til
2z Ingatlan  tulajdoninak  itruhdzdsra
vonatkozban mis megillapodist nem kétot,
az Ingatlant mis vevé részére nem értékesitette
&s kotelezettséget vallal atra, hogy azt csak ezen
tigylet meghidsulisa esetén értékesiti.

Felek ezennel kifcjezetten kizdrjik a Ptk. 6:152.
§-ban foglaltakon il az Eladénak a hibis
teljesités miatti  felelsségét. Eladé az
ingatlanon  fennille  1/1 tulajdonjogira
votiatkoz szavatossigon és ezen pontban tett
nyilatkozatin til semmilyen jog-, vagpy
kellékszavatossagot nem vallal.

1V, A vételar

Szerz6d6 Felek az Ingatlan kélcsdndsen
kialkudott vételirit netté 9.000.000,- EUR,
azaz  Kilencmilli6  euré  &sszegben
(tovabbiakban: Vételdr) allapitjik meg,

Adonyilitkozat:

Eladé nyilatkozik, hogy

belfsldon nyilvintartésba veit adbalany,

- alanya az édltalinos forgalmi adérél sz6lé

Magyar Allam

shall not make any declarations or petform any
actons that would establish any right of any third
parties over the Property and it shall not allow any
third parties to use the Property and if shall not
encumber the Property.

3. Scller hereby declares, that except for the
agreement with the Previous Buyer (as known to
the Buyer) the Seller has non concluded any
agreement on the sale of the Property, the
Property has not been sold to any third parties and
it will not be sold to third patties, except in case of
the present transaction can not be closed.

4. The Contracting Parties hereby expressly cxcludes
the liability of Seller for defects, except for the
liability of 'Selle,t under Section 6:152 of the Civil
Code. Seller shall not provide any representations
or warranties for the legal, technical or physical
conditions or any other conditions of the
Property, except that the Seller represents and
wartants that it has 1/1 ownership over the
Property.

IV, Purchase Price

1. The purchase price is net 9.000.000 EUR (nine
milion EUR) (“Puschase Price”) mutually
agreed by Contracting Parties.

2. 'Tax declaration:

Buyer declares that

- He is taxable entity registeted in
‘ Hungary;

Ellenjegy=

STENA ety (Hungary) Kft raerfy:
Elad6/Seller Vevd /Buyer Dr. Réphssy Rébert iigyvéd
Keépviseli: Dr. Gulyds Gergely Gydzd Répissy Robert Ugyvédi Lroda
meghatamazoun miniszter (3525 Miskolc, Dozsa Gydrgy it 11,
; Miniszterelndkség KASZ: 36067741}
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3.

3.1

évi CXXVIL
tovibbiakban: Afa-térvény),

2007. torvénynek (2

nincs olyan, az AFA-tbrvényben
szabalyozott jogillisa, amelynek alapjin
t6le adé fizetése ne lenne kovetelhetd

- az Afa-tdrvény 86§ (1) bekezdés j) és k)
pontjaban meghatirozott
termékértékesitést illami
addhatésagnak tett eldzetes bejelentése
alapjin adékotelessé tette a 88.§ (1)
bekezdés a) pontjaban foglaltak szetint.

az

Ezek figyelembevételével a IV1. poatban
meghatirozott netté 9.000.000.- EUR, azaz
Kilencmillid6 EUR o&sszeg utan 2z altalinos
forgalmi adét (tovibbiakban: AFA) az AFA-
torvény 142, § alapjin a Vevd kétcles az
adohatéssg felé bevallani és  kézvetleniil
megfizetni, mely kotelezettséget Vevé ezen
szerz8dés aliirisival kifejezetten elismer és
nyugtiz.

A fentickben leirtak alapjin az Eladé olyan
szimla kibocsatisirdl kételes gondoskodni,
amelyben az athatitott AFA adé, illetbleg az
AFA-torvény 83. §-ban meghatirozott érték
nem szerepel.

Vevd a Vételir teljes Osszegét az alibbiak
szerint fizeti meg az Elado részére:

Vevé 2018. julius hé 28. napjiig dtutaldssal
megfizet Eladd '
vezetet!

bankszdmlaszamaéra
netté 900.000,- EUR-t, azaz Kilencszazezer
eurdt, mint elsé  vételirrészt. Felek
megillapodnak, hogy az elsé vételirrész teljes
Gsszegét foglalénak (tovibbiakban: Foglald)
tekintik, Az els6 vételarrészré] az Eladb elSleg-

STENA erty (Flungary) Kft

N/A@)\

- taxable person according to the Act
CXXVII of 2007 on VAT (“VAT Act™);

- do not possess any legal status that would
exclude her taxability accotding to the
VAT Act;

- on the basis of ex ante notification sales
detailed in 86.§ (1) j, k of VAT act which
are rateable according to 88.§ (1) a.

Taking into consideration the above, Buyer shall
declare and pay the value added tax (hereinafter: VAT)
of the net 9.000.000 EUR putchase price to the tax
authorities in accordance with Section 142.§ of VAT
Act. Upon undersigning present contract Buyer
acknowledges this obligation.

Considering the above detailed Seller shall issue an
invoice which will not contsin the VAT, and which
does not include the value indicated in Section 83.§ of
VAT Act.

3.  Buyer shall pay the full purchase price as follows:

3.1. Buyer shall pay the first inistalment by transferring

900.000 EUR to the bank account

of Seller at

to the 28th
of July 2018. Contracting Parties agree that the
full amount of the first instalment is considered
as earnest money (hereinafter referred to as
“carnest money”). The Seller shall issue an

eatnest invoice of the first instalment.
v / -8
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szamlat allit ki

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a Foglalé jogi
természetével, illetve mindsitésével tisztaban
vannak. Tudomdssal birnak hogy
adisvételi  szerz6dés
teljestilésbe menetele Eladénak felrdhatéd
okbol marad el, a Foglalé kétszeres dsszegét
koteles Vevé részére megfizetni. Ha 2
szerzbdés  teljeslilésbe  menetele Vevének
felréhats okbdl marad el, Vevd a Foglalét
elvesziti. Visszajir Vevének a Foglals, ha az

arrol,

amennyiben az

adasvételi szerzSdés teljesiilésbe metietele
olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik
szerz0d6 fél sem felelGs, vagy mindketten
felelosek. A visszafizetend5 Foglalé utin
kamat nem jir. Ha a jelen szerzédést a Felek
teljesitik, a Foglalé a Vételirba teljes egészében
beszamit.

3.3 Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmlaszimra
torténd  teljesitést sajit kezéhez
teljesitésnek ismer el, Szerz6d6 Felek régzitik,
hogy a Foglal6 - mint elsS vételarrész - azon a
napon mindsil teljesitettnek, mely napon a
Foglalé Gsszege a jelen pontban rdgzitett
bankszimlaszdmon jévairdsra keriil.

torténd

3.4 Felek rogzitik, hogy Eladdénak felrdhaté oknak
mindsiil, ha a jelen szerzédés azért sziinitk mep,
mert Eladé neki felr6haté okbdl nem tett
cleget a jelen szerzGdés IV. 3.5, pontjdban
rdgritett Tehermentesitési kotelezettségének,
akkor Fladé a Foglald kétszeres &sszegét
koteles Vevd részére megfizetni. Vevd vallalja,
hogy az Eladé felhivasitdl szimitott 2
munkanapon beli! kiadja a Tehetmentesités
Féldhivatali
sziikséges nyilatkozatokat.

bejegyzéséhez  esetlegesen

3.5 Felek megallapodnak, hogy Vevo a fennmaradé
netté 8.100.000,- EUR-t, azaz Nyolcmillio-

STENA Prglhefty (Hungary) Kft

3.2. Contracting Parties mutually declare that they ate

3.3.

3.4,

3.5.

awate of the legal nature of earnest money. If the
failure of the performance is attributed to the
Seller, Seller shall pay the double amount of the
earnest rmoney to the Buyer. If the failure of the
performance is attributed to the Buyer, Buyer will
lose the earnest money. The earnest money shall
be paid back to the Buyer if the failure of the
performance is attributed to neither parties or to
both parties. If the contract is performed earnest
money shall be deemed to be the first instalment
of the purchase price.

Seller declares that payment to the above detailed
bank account is considered as legally accepted
performance. Contracting Parties declare that the
carnest money — as the first instalment of the
Purchase Price - is considered to be paid on the
day when the amount of the earnest money is
credited on the bank account indicated above.

Contracting Parties acknowledge, that if the
contract is terminated due to Seller’s failure (due
to reasons attributable to the Seller) to comply
with its obligation under Section IV. 3.5. of
present contract regarding the Removal of the
Mortgage, then the Seller shall pay the double
amount of earnest money to the Buyet. The Buyer
undertakes to issue within 2 Business Days from
the request of the Seller any declaradon which
might be needed for the registration of the
Removal of the Mortgage in the Land Registry.

Contracting Parties agree that Buyer shall transfer
the remaining 8.100.000 EUR (eight million one
hundred thousand Ento) as the second instalment
of the Puichase Price to 30th of July 2018, to the

/‘.\/\N e
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egyszdzezer eurt, mint misodik vételarrészt
(tovibbiakban: mdsodik vételrrész) 2018. jilius
hé 30. napjig a Répassy Rébert Ugyvédi Iroda
(eljard tigyvéd: Dir. Répdssy Robett; iroda cime:
3525 Miskole, Dézsa Gybrgy ut 11.)

szamn dgyvédi letét
szamldjara torténd atutalassal fizeti meg azzal a
meghagyissal (feltétellel), hogy Dr. Répissy
Rébert eljard tgyvéd az ugyvédi letétbe
helyezett Vételdr fennmaradd részét csak azon
vagy 2z azt kévetS 4 banki napon belil fizetheti
ki és kosteles kifizetni Eladé - jelen szerzGdés TV.
3.1 pontjaban régzitett - bankszamlaszimira,
hogy Eladd eljar6 figyvéd felé igazolta a jelen
szerzddés I 5.1. pontjdban régzitett jelzilogjog
it5tlését (tovabbiakban: Tehermentesités).

Szerz8d6 Felek régzitik, hogy a Vételar azon a
napon mindsul teljesitettnek, mely napon a
Vételir teljes 6sszege Elado ezen szerzddés TV,
3. pontjiban rogzitett - bankszimlaszamin
jovairasra keriil. A teljes vételirrdl az Eladd
szamlat allit ki.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a teljes Vételir
kifizetése akkor tekintendd teljesitettnek,
amennyiben Vevd a Vételirat az Eladé részére
ezen szerzédés IV. 3. pontjiban rdpzitett
feltételek szerint maradéktalanul megfizet.
Eladé kijelenti, hogy a szerzGdésben megjelst
bankszimiaszim az &vé és helyes, tovabbi az
Eladé villalja, hogy ezen szerzédés fennallasa
alatt a  hivatkozott  bankszimlaszimot
fenntart(at)ja és amnennyiben a
bankszamlaszim viltozik, arrél kells idében
értesiti a Vevot.

Az Eladé kijelents, hogy tulajdonjogit a teljes

STENA %1;)16 t

6.

Mﬂr Allam

attorney esctow account |

" of Robert
Répéassy Ofiice (represented by Dr. Répassy
Rébert; address: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy it
11.) at with the condition that Dr.
Rébert Répassy attorney-at-law is allowed and
requited to pay to the Scller the remaining
amount of the Putchase Price from the attorney-
escrow account to the bank account indicated in
Section IV. 3.1. of present contract, on the
banking day or within 4 banking days on which
Seller certified to Dt. Robert Répassy attorney-at-
faw the removal of the mortgage indicated in
Section I 5.1 of present contract (hereinafter
referred to as “Removal of Mortgage™).

Contracting Parties declare that the Purchase
Price is considered fully paid on the day on
which the full amount of the Putchase Price has
been credited on the bank account indicated in
Section IV.3. of present contract of the Seller.
The Seller shall issue an invoice of the Purchase
Price.

Contracting Parties declare that payment of the
Purchase Price will be considered as
petformance when Buyer pays the full amount
with the conditions indicated in Section IV. 3. of
present contract to the Seller. Seller declares that
the specified bank account number in the
contract belongs to the seller and it is correct,
furthermore Seller undertakes to maintain the
bank account number during the contract period
and if the bank account number changes Seller
notifies Buyer of this fact in Hme

Seller maintains its fully title over the Propetty
rﬂtﬂ the Purchase Ptice is fully paid.

/
Ellenjegyzem: .
Dir. Répassy Rébert tigyvéd

Eladd/Seller Vevé /Buyer L
Képviseli: Dr. Gulyis Gergely Gybz6 Répassy Roberr Ugyvédi Iroda
meghatalmazott miniszter (3525 Miskolc, Dézsa Gybegy at 11.,
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Vételdr kifizetéséig fenntartja.

7. Az Eladé widomisul veszi, hogy ezen

szerz6dés megkotésétdl kezdve az Ingatlant
semmilyen médon nem tethelheti meg, azzal
nem rendelkezhet.

Az Elad6 kotelezettséget villal arra, hogy ezen
adisvételi szerzGdés aliirisival egyidejileg
aliitja, és letétbe helyezi Dr. Répdssy Rébert
eljaré  iigyvédnél az irisbeli tmlajdonjog
bejegyzési engedélyt 7 eredeti péiddnyban,
amelyekkel feltétlen, végleges és
visszavonhatatlan, minden tovibhi feltételtd!
mentes beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga ezen szetzédés IL 1. pontjsban
meghatirozott tulajdoni arinyban adasvétel
jogcimén az Ingadanra vonatkozdan a
Foldhivatal ingatlan-nyilvintartisiba
bejegyzésre keriiljpn. Dr. Répissy Robert
ugyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyek
letéteményesének szercpét ezen szerzddés
alaitisival és ellenjegyzésével elfogadja. Dr.
Répissy Robert ligyvéd a nala letétbe helyezett
tuhjdonjog  bejegyzési engedélyeket akkor
jogosult és koteles - az Eladé értesitését
kivetben - a Vevé részére kiadni, vagy az
illetékes foldhivatalhoz benyijtani, ha IV. 3.
pontban foglaltak teljesiiltek és a teljes vételar
megfizetésre keriilt Eladé részére.

Amennyiben ezen szerz6dés teljesiilés néliiil
megsziinik, abban az esetben Dr. Répissy
Robert {igyvéd jogosult és kdteles a nala letétbe
helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyek
valamennyi példinyit az Eladé tészére 3
(hdrom) munkanapon beliil visszaadni. Felek
megillapodnak, hogy a Vevé a jelen
Szerz6désben  foglalt  vételar  fizetdsi
kétclezettségét vagy a IV.3.4 pontban foglalt
nyilatkozattételi kitelezettségével késedelembe
esik és azt az Fladé irisbeli felszolitisat kovetd

Seller acknowledges that from the time of
concluding present contract it is not entitled to
encumber the Property or to make other
transaction regarding it.

Seller undertakes to sign simultaneously with the
sighing of the present contract and to put into
escrow with Répissy Rébert Dr. attorney-at-law
7 otiginal copies of the Consent to Registration
stating Seller’s unconditional and irrevocable
consent of registering Buyer’s ownership in the
land regjstry in the ownership ratio indicated in
Section I1.1. based on the legal title of sale and
purchase. Répassy Rébert Dr. attorney-at-law
accepts the role of escrow agent in connection
with the escrow of the Consent to Registration
by undersigning and countersigning present
contract. Répdssy Rébert Dr. attorney-at-law
shall be entitled and obliged to release the
Consent to Registration to the Buyer and to
submit it to the competent land registry (with the
simultanecus notification to the Seller) once the
conditions listed in Section IV. 3. are met and
second Purchase Price instalment has been paid
to the Seller.

If the present contract terminates without
closing, Répassy Rébert Dr. attorney-at-law shall
be entitled and obliged to return each copy of the
Consent to Registration to Sellet within 3 (thtee)
working days. Should the Buyer be late with its
Putchase Price payment obligation or with its
obligation under IV 3.4 to issue the relevant
declarations and the Buyer fails to remedy the
situation within 5 business days from the receipt
of the Seller’s notification in this regard, then
\Seller shall be entitled to unilaterally terminat

Magyar Allam Ellenjepyzdm:
Vevé /Buyer Dr. Répissy Robert ligyvéd
Képviseli: Dr. Gulyis Gergely Gy6z6 Répissy Rébert Ugyvédi Irada
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meghataimazott

Miniszterelntkség

KASZ: 36067741)

e e e M e sy g




T

10.

11

5 munkanapon belil sem pétolja, Eladd

jogosult a jelen szerzédést egyoldali
nyilathozattal megsziintetni. Ebben az esetben
() az Eladé a foglald Gsszegét koteles Vevd
részére visszafizetni és (ii) az Eladé jogosult a
Koribbi Adisvételi Szerzddés rendelkezései
szerint értékesiteni az Ingatlant a Koribbi
Vevd részére, amelyre vonatkozdan Vevd

kijelenti, hogy nem él el6viasirlisi jogaval.

Dr. Répassy Roébert tigyvéd a tulajdonjog 10.

bejegyzési engedélyek letét Srzéséért kiilon
dijat nem szamit fel. Ezen szerzidés egyben a
tulajdonjog bejegyzési engedélyekre vonatkozé
letéti szerzbdésnek is mindsil,

11.

Szerz6ds Felek egyetértve megallapitiak, hogy
a IV. 1. pontban rogzitett Vételar a Korabbi
Adisvétell SzerzGdésben régzitett Vételdrral
megepyezd. A Vételar a szerz6dés valamennyi
rendelkezésére igy killéndsen a birtokitruhdzis
idSpontjara vald tekintettel keriilt kialakitisra,
Szerz6dS Felek a Puk. 6:98. § alapjan kizarjsk
mind az Fladé, mind a Vevé (felting

értékaranytalansagon  alapulé  esetleges
megtimadisi jogit
V. A birtokitruhizas

Szerz6dé Felek megillapodnak abban, hogy 1.

Elad6 az Ingatlan birtokit a teljes Vételar
kiegyenlitését kbvetd 5. napon beliil ruhdzza it
Vevire. A Felek rogzitk, hogy az Ingatlan
birtokitruhizésakor a Vevs képviseletében a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zértkdrien
Miikédé Részvénytirsasig, (székhely: 1133
Budapest, Pozsonyi it 56., cégjegyzékszim: 01-
10-045784, statisetikai szimjel: 14077340-
0420-114-01,  addszédm:  14077340-2-44,
tovibbiakban: MNV Zrt.) jogosult eljdrni és az
ingatlant birtokba venni. Az Elad6 az Ingatan
birtokat kitakaritott és kitiritett Allapotban, az

STENA Pngary) Kfe
adé/Seller

this Agreement. In such case, () Seller shall pay
back the carnest moncy to the Buyer and (i)
Seller shall be entitled to sell the Property to the
Previous Buyer under the terms and conditions
of the Previous Property Sale and Purchase
Agreement, in which case Buyer waives its pre-
emption right

Répassy Robert Dr. attorney-at-law will not
charge any extra fee for the custody. This contact
shall also be deemed as the escrow agreement
relating to the esctow of the Consent to
Registration.

Contracting Parties declare that the Purchase
Price indicated TV.1. is the same as agreed in the
Previous Property Sale and Purchase Contract.
The Purchase Prce has been mutually agreed
considering each condition of the contract the
time of the transfer of possession therefore the
mutually agreed Purchase Price is undisputed.
Contracting Parties, in accordance with Section
6:98. § of the Civil Code, exclude the incidental
right of avoidance of both parties on the basis of
“gross disparity in value”.

V. Ttansfer of Possession

The Contracting Parties agree that at the time of
the transfer of the possession, Buyer is
represented by Hungarian National Asset
Managemient Inc. (residence: no 56. Pozsonyi
street, Budapest 1133 registry no.: 01-10-045784,
statistical no.: 14077340-6420-114-01, tax no:
14077340-2-44, shott name: MINV Zst). Seller
shall transfer the possession of the Property to
MNV Zzt, empty and clean and MNV Zirt shall
acquire the right to possession. Upon
transferring, Seller shall provide to MINV Zirt.
together with its facilities and components, the
?ocuments, instructions for use, descriptions,

/ Magyar Allam Ellenjegyzent:
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MNV Zrt., mint f8birtokos részére koteles
dtruhdzni és az MNV Zrt. jogosult és kételes
azt birtokba venni. Eladé a birtokitruhizissal
egyidejileg koteles dtadni az MNV Zrt-nek az
Ingatlan  tartozékaival és  alkotdrészeivel
kapesolatos valamennyi az Eladd birtokiban
lévé dokumenticiékat, hasznalati utasitisokat,
leirdsokat, jotdllisi jegyeket.,

Felek a  birtokdtruhdzist  megelézéen
idéarinyosan elszimolnak a2z Eladé iltal
megfizetett, illetve  elGlegezett olyan
koltségekkel, melyek a bittokitruhdzist kévetd
id6szakra vonatkoznak, ide nem értve az
épitményadét, amelyet a teljes 2018. évre Eladé
visel.

Felek kijelentik, hopy tudomassal bimak arrdl,
hogy az épiiletek energetikai jellemzéinek
tantsitdsirél sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet 3. § (3) bekezdése szerint energetikai
tanusitvinyt (tovibbiakban: tanisitvany) kell
késziteni ellenérték Fejében torignd mizjdon-
atruhdzis esetén, melynek elkészittetéseird) az
Eladé kbteles gondoskodni, melyet ezen
szerzGdés  aldirisaval egyidejileg ad 4t
Vevonek, Vevd ezen szerzddés alairisaval
nyilatkozik, hogy a tandsitvanyt az Eladétél
alvette, melyeknek szdma:

Eladé és az MNV Zrt. a birtokdtruhdzisisél
kilén  jegyzdkényvet vesznek  fel (a
tovibbiakban: Birtokbaaddasi Jegyzikonyv),
melyben régzitik az Ingatlanban felszerelt, vagy
ahhoz tartou6 koziizemi mérdérik allasit,
valamint a birtokdtruhizissal kapcsolatban a
Felek iltal jelentSsnek tartott egyéb lényeges
korlilményeket, valamint azt a tényt, hogy
Bladé 2z Ingatlan valamennyi kulesit itadra
Vevinek.

Szerz8d6  Felek megillapodnak, hogy a

5.

(

wartanty certificates related thereto, if Seller has
such item in its possession.

Prior to the transfer of the possession
Contracting Parties shall make a pro-rate
calculation in respect of the expenses paid by the
Seller for the period that follows the transfer of
possession, except for building tax, which shall
be borne by the Seller for the entire year of 2018,

Contracting Parties are awate of the fact that
according to 3.§ (3) 176/2006. Government
Dectee  on  certificaion  of energetic
characteristics of buildings (enetgy certificate)
has to be made when the transaction is for
consideration. Seller shall make the certificate
that shall provide to the Buyer simultaneously
with undersigning the contract. Buyer declates
that they received the certificate the number of
which is

Seller and MNV Zst. jointly keep minutes
(“Handover Minutes™) in which they shall record
the position of the public uility metres and the
significant circumstances and the fact that Seller
shall hand over all the keys of the Property to the
Buyer. ‘

Except for the building tax for 2018, which is
borne by Seller, from the day of the handoyw

Magyar Allam Elienjegyzech;
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birtokatruhdzis napjiig az Eladé Altal viselt
2018, évi épitményadot leszamitva 2 Vevd az
Ingatlan birtokatruhéizdsinak napjatél jogosult
viselni az Ingatlan fenntartdsdval kapcsolatos
koltségeket és kozterheket, és szedni az
Ingatlan hasznait, valamint viselni mindazokat
a kérokat, amelynek megtéritésére senkit nem
lehet kételezni.

Eladé a birtokdtrahdzas napjaval bezdrdlag, a
birtokatruhdzis napjiig kiepyenliti az Ingatlant
terheld kézizemi dijakat (giz-, viz-, villany-,
telefondij, kozos koltség stb.), valamint az
Ingatlant terhelé esetleges add-, és egyéb
tartozasokat, melyekrSl a jogosultak dltal
kiallitott ,,nullas” igazoldsokat ad 4t Vevd

részére.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a
birtokdtruhazds idépontjdig az Ingatlanbdl
minden bejelentett természetes személy
kijelentkezik Ingatlanban
semmilyen jopcimen bejelentve nem marad, és
az Ingatlan a birtokdtruhdzast kévetSen
harmadik személy részére sem székhelyéil,
sem telephelyéill, sem fioktelephelyéil nem

szolgil.

€3 az senki

Eladé ezen addsvételi szerzddés alairisival
feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzdjirul
ahhoz, hogy a birtokitruhizdst kévetSen az
Ingatian kézmivel a Vevd nevére dtirdsra
keriiljenek. Vevs a birtokdtruhdzast kévets 15
(tizendt) naptiri napon belil kételes
kézmilivek sajat nevére torténd atirdsa irint az
illetékes kdzmiszolgiltatéknil intézkedni

a

VI. Zaro tendelkezések

Az Fladé kijelenti, hogy Polgari
Torvénykonyvedl sz6lé 2013, évi V. térvény (a
tovibbiakban: Ptk) 3:88. § (1) bekezdése

a

fty (Hungary) Kft
Fladé/Seller

mephatalmazott

Miniszterelnékség

Buyer shall bear the charges and common
charges of the Property and it shall enjoy the
benefits, and the Buyer shall bear the risk of
damage that no one else shall bear.

Seller settles the public utility bills (gas, watet,

electricity, telephone, common charges) and the
eventual tax or other debts that are due until the
day of the handover and the Seller shall hand
ovet the no debt certificate in respect of the
above detailed.

Seller undertakes that by the date of there will

be no natural person whose registered residence
is the Property or who have any other right to
stay at the Property and no legal entity will use
the Property as registered address or branch
office address and the Property will not serve as
an in kind contribution to the capital of any legal
entity or it is not used by them and it does not
serve as coniribution for any companies ot

associations.

Upon undersigning present contract Seller

unconditionally and irrevocably agtees that
public utlity metres of the Property shall be
assigned to the name of the Buyet, Buyer shall

take measutes in respect of assigning the public
utility metres to their own name in 15 days
following the transfer of the possession.

1.

MK
Magyar Allam

Vevé /Buyer
Képviseli: Dr. Gulyis Gergely Gybz6

miniszter

VI. Miscellaneous Provisions

The Seller declares that in accordance with
Secton 3:88. based on § (1) the Act V. of 2013
Civil Code (hereinafter teferred to as. CC) Seller

-

Elleajegyzeint
Dr. Répassy RG gyvéd
Répassy Rébert Ugyvédi Iroda

(3525 Miskolc, Ddzsa Gyorgy it 11.,
KASZ: 36067741)
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Bemmmmen s

6. Eladé

alapjin  jogi személyiséggel  rendelkezd
gazdasigi tirsasig, amelynek a szerzGdéskotési
képessége Szerz8dés  tekintetében
jogszablyi korlitozds ald nem esik.

£€zZen

Vevé  kijelenti, hogy a Ptk 3:405. § @
bekezdése alapjin 2z dllam a polgad jogi
jogviszonyokban jogi személyként vesz részt,
amelynek 2 szerzSdéskétdsi képessége ezen
SzerzGdés tekintetében jogszabalyi korlitozds
ali nem esik.

Vevé kijelenti, hogy a képviseletében eljiré
miniszter ezen SzerzSdés megkotésére s
teljesitésére, a Vevs sajat miksdésére iranyadd
rendelkezések (jogszabilyok, szervezeti é&s
mikodési  szabilyzat, konnényhatérozatok)
alapjin = 2 megfelels felhatalmazissal
rendelkezik.

Felek kédzdsen kérik a Féldhivatalt, hogy az
Inytv. 37, § (3a) bekezdése alapjan az Eladé
cégkivonatit a cégnyilvintartisbél elekrronikus
uton szerezze be. Eladé kotelezettséger vallal
arra, hogy  ezen alafrisival
egyidejileg itadja Vevd részére a2 Eladé
képviselSinek kézjegyzoi hitelesitéssel ellitorr
meghatalmazisit,

szerzHdés

A Vevére vonatkozéan a kézhiteles
torzskényvi nyilvintartis adatai a
www.allamkincstar.gov.hu honlapon

hozziféchetdk; ugyanakkor az Inytv. 1. § (1a)
bekezdése  alapjin irdinyadé  iltalinos
kézigazgatési rendtartiszdl szol6 2016, évi CL.
torvény 62. § (3) bekezdése alapjin a hatésig
dltal hivatalosan ismert és a kéztudomasy
tényeket nem kel bizonyitani,

ezefi  okirat  aldirisival  akként
nyilatkozik, hogy a nemgzeti vagyonrdl sz6]6

is an economic entity with legal petsonality of
which in exercising its capacity to contract, in
relation to this Contract is not subject to any
legislative restriction,

The Buyer declates that in accordance with
Section 3:405. CC. § (1) Hungarian State needs
to be defined as a legal person  of which in
exercising its capacity to contract, in telation to
this Contract is not subject to any legal
réstrictions.

The declares that the Minister
representative is authotised, in tespect of
relevant provisions of rules governing the
operations  (regulations, organisational and
operational regulations, Government
zesolutions) of Buyer.

Buyer

Contracting Paties request the land registry in
accordance 37. § (3a) of the Land Registry Act
to acquire Seller’s certificate of incorporation
from the Company register by electronic means.
Seller hereby declares, that upan signing present
contract Seller provides Buyer notarized power
of attotney authorizing the representatives of
the Seller,

The data of certified public records register ate
available for the Buyer; and based on (1a) of
Article 1 on Real Estate Registration, 62. § (3) in
the Law on proceedings before the
administrative courts CL of 2016, There is
no need to demonstrate the facts that are well
known ot officially known by the authority.

Upon undersigning this Contract Seller declares
that within the meaning of Article 3. § (1)
of Law CXCVIof 2011 on Natonal Assets

. o . - Sell 1 transparent  orpanisation,
2011, &vi CXCVIL. térvény 3.§ 1. pontia szeringi \ S sparent  orga
STENA Pro ungary) Kft agyar Allam Ellenjepyzerh:
Elado/Seller Vevé /Buyer Dr. Répdssy Rébert tigyvéd
Képviseli: Dr. Gulyss Gergely Gy5z6 Répissy Rébert Ugyvédi Iroda
mepghatalmazott miniszter {3525 Miskolc, Dizsa Gydrgy 6£11,,

Miniszterelndkség

KASZ: 36067741)
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atlathat6 szervezetnek mindsiil, tovabba, hogy
— az illamhaztartéstdl sz6l6 2011, évi CXCV.
térvény (a tovibbiakban: Aht) 41. § (6)
bekezdésére tekintettel — tudomdsul veszi,
hogy adithatésiganak ellendSizése céljabol
Vevd, ezen Szerz6désbél eredd kéveteléseinel
eléviiléséig 2z Aht. 55. §-a szerint jogosult
Eladé atlithatésigival Ssszefiigpd, az Aht. 55.
§-dban meghatirozott adatokat kezelni.

Eladé — az illamhaztaridseol sz616 torvény
végrehajtisirdl sz616 368/2011. (UL 31)
Korm. rendelet 50, § (1a) bekezdésére
figyelemmel — tudomiésul veszi, hogy az €l6z6
bekezdés szerinti nyilatkozatdban foglaltak
viltozisa esetén atrdl haladéktalanul kiteles a
Vevot tdjékoztatni, tovibbi azt, hogy
amennyiben ezen Szerzddés Eladé valédan
tartalmi  nyilatkozatin  alapul, figy ezen
Szerz6déstdl a Vevd — az allamhfztartisrél
szbld tdrvény végrehajtisarol szélo 368/2011.
(XIL 31) Korm. rendelet 50. § (1a)
bekezdésében rogzitett feltételek szerint — elsll,
vagy azt felmondja.

Szerz6dé Felek megillapodnak, hopy ezen
szerzGdést csak kozés megegyezéssel irisban
médositjik, és kizirjik ezen szerz6dés széban,
vagy rautalé torténd
médositisinak lehetéségét,

magatartissal

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy ezen
adasvételi megkotésével és a
tuiajdonjog  megszerzésével
telmeriilé minden kdlség a Vevét terheli. Az
ingatlan-nyilvintartisi igazgatdsi szolgaltatdsi
dij megfizetése vonatkozisiban az illetékekrdl
s2616 1990. évi XCIII. térvény médositisarsl,
valamint a  hiteles  tulajdonilap-mésolat
igazgatisi szolgiltatdsi dijirol sz6l6 1996, évi
LXXXV. torvény 30. § (1) bekezdésének 2)

szerzOdés
kapesolatban

Furthermore, in accordance with41. § (6) of Act
CXCV of 2011 on Public Finance (hereinafter
teferred to as Public Finance Act), Seller
understands check the
transparency of Seller, Buyer is entitled to
manage data about transpatency in accordance
with 55, § The Public Finance Act.

that in order to

Seller understands that under Section 50. §(1a)
of Gov. Decree of 368/2011 it is obligated to
immediately notify the Buyer if there are
changes in  the previous paragraph.
Furthetmore, if this Contract is based on
false declaration of the Seller, Buyer shall
withdraw from the contract or terminate it in
accordance with the Government Decree 50. §
(1) of 368/2011.

Contracting Pirties agtee that present contract
may be modified exclusively with mutual
agreement in writing, therefore no modification
is possible verbally or by implied conduct.

Contracting Parties agree that Buyer shall bear
the expenses arising from the conclusion of
present contract and the duty on acquisition.
The Hungarian State teceives personal total
fee exemption in accordance with paying the
land registration fee, within the meaning of the
modification of Act XCIII of 1990. on Law on
taxes and undeér Section 30, § (1a) Act LXXXV.
of 1996 on service fees of the true copy of the
title deed. The Hungatian State receives total fee

alpontja  értelmében telies  személyes e\xemption in accordance with 5. § (1a) of Act
sﬂ%}ﬁ /ké:w&:m\ i d
' Tardé /8eller Vevd /Buyer . Répi Sbert tigyvé
Képwiseli: Dr. Gulyis Gergely Gy6z6 Répissy Rébert Ugyvédi Iroda
meghatalmazott miniszter (3525 Miskole, Dogsa Gydrgy Gt 1.,
Miniszterelndkség KASZ: 36067741)
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L o e,

10.

11.

dijmentességben részesiil a Magyar Allam. Az
illetékekrdl 52616 1990. évi XCIII, torvény 5. §
(1) bekezdésének a) alpontja értelmében a2
Magyar Allam teljes személyes
Hlletékmentességben tészesiil Eladét terheli az
esetleges  adofizetési kotelezettség. Fzen
adisvételi szerz&dést készit és ellenjegyzé
tigyvéd felhivta a Szerz6dG Felek figyelmét az
adisvételi szerzédésbsl fakads adé-, illetve
lletékfizetési jogszabilyokea, tovibbi a NAV
B400 formanyomtatviny kitsltésére, melyet
Szerz6d6 Felek megértettek & tdomasul
vettek, amit ezen adisvételi szetzGdés
aldfrisival igazolnak. A Felek azonositisit a
Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megelGzésérsl és megakadilyozasardl sz5l6
2017.  évi LIIL torvény  elSirdsainak
megfelelSen az ellenjegyzé dgyved ezen
SzerzGdés megkdtésekor elvégezte. Ennek
alapjan az ellenjegyzs tgyvéd az elSirt adatokat
togzitette. Felek képviselsi ezen Szerzddés
aliirdsival kijelentik, hogy ezen Szerzddés
megkétése sorin az 4ltaluk képviselt Fél
nevében, illetdleg érdekében jirnak el Felek
kijelentik, hogy czen Szerzédésben szerepl
adataik 2 valésignak  megfelelnek, &s
hozzijirulnak ahhog, hogy azokat az okiratot
készité és ellenjegyzs lgyvéd kezelje.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy €zen szerzSdés
megkGtéséhez 2 nyilatkozatukat
megtévesztés és minden jogellenes befolyistal
mentesen szerint alakitottik ki, ezen szerzddést
mindennemt kényszet, illetve fenyegetés, vagy
egyeb kényszeritd kérilmény, flletve befolyis
nélkil irjik als,

tévedés,

Felek eziton hozzijirulnak ahhoz, hogy
adataikat ezen szerzédés & mindazok a
nyilvantartisok tartalmazzik,
szerz8d6 Felek jogainak ingatlan-nyilvintartisi

P
El. Seller

meghataltnazott

amelyek  a

10.

11.

Magyac Allam
Vevs /Buyer
Képviseli: Dr. Gulyis Gergely Gy626
miniszter
Miniszterelnokséy

XCIIL of 1990. Seller shall pay incoime tax, if
applicable. The attorney-at-law construing and
couatersigning present contract informed the
Contraciing Parties of the concerning laws, tax
and duty and on NAV (National Tax and
Custom Administration of Hungary) B400 form
to be filled in and on making the declarations on
money laundering that Contracting Parties
understood and acknowledged by undersigning
present contract. Both Contracting Parties had
been identified at the time of signing of this
Contract by the attorney-at-law countersigning
this Contract in accordance with the LIIT Act of
2017 on the prevention of financing money
laundering and terrotrism. The attorney-at-law
countersigning this Contract recorded the data
according to this. The representatives of both
parties declare that by signing this contract they
are acting on behalf of the party they represent.
Contracting Parties declare that their data in this
Contract are correct and Contracting Parties
agree that their data are managed by the
attorney-at-law preparing and countersigning
this Contract.

Contracting Parties declare that they did not
make  their under a2
misapprehension, misrepresentation or threat;
therefore, they undersign present contract in
approval as fully concordant with their

declarations

contractugal intenton.

Contracting Parties agree that present contract
and other registers necessary for registering and
deleting their rights in Land Registry should
contain their data.

\

L

Ellenjegyzein:

Dr. Répissy Rébert iigyvéd
Répissy Rébert Ugyvédi Iroda
{3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy it 11.,
KASZ: 36067741)
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12.

13.

15.

16,

bejegyzése és torlése céljabol szitkségesek.

Szerz6d6 Felek kijelentk; hogy ezen
szerzOdésben rogzitett adataik és az Osszegek
helyesek, a valésagnak megfelelnek.

Szerz6dd Felek tudomisul veszik, hogy ezen
adésvételi szerzbdést 30 napon beliil az
illetékes Foldhivatalhoz be kell nydjtani.

. Szerz6do Felek megbizzik 2 Répassy Robert

Ugyvédi Irodat (ligyintézd: Dr. Répissy
Rébert ligyvéd, 3525 Miskolc, Dézsa Gybrgy
ut 11., e-mail cim: ugyved@repassyroberthu,
KASZ: 36067741, a Felek hozzdjarilisa
alapjan helyettesitésére jogosult:

ezen adisvételi
szerzOdés  okirat  elkészitésével, a fent
tartalommal - amely cgyben kiilén okiratba
foglalis nélkil tényvazlatnak is minsil -,
valamint meghatalmazzik, hogy neviikben és
képviseletiikben a tulajdonjog bejegyzésével
kapcsolatos  eljdrdsban eljirjon az iletékes
Féldhivatal el&tt. A meghatalmazis kiterjed az
eljaré tigyvédnek az NAV B400 megjeldlésd
nyomtatviny aldirisita is. SzerzddS Felek
eljird vigyvéd kioktatisit és tdjékoztatisit
meggértették, az addsvételi szerzGdés tartaima
megfelel akaratuknak, melyet aldirdsukkal
igazolnak. Dr. Répissy Rébert iigyvéd az
tigyvédi iroda képviseletében a meghatalmazdst
és megbizist czen adisvételi szerzédés

alairasaval elfogadja.

Ezen Szerzodés eldkészitése soran Eladdt az

képviselte.

A Vevi érdekében a Répassy Rébert Ijgyvédi

STENA F(Hungary) Kft
Tarl / Seller

meghatalmazott

12,

13,

14.

15.

Magyar Allam!
~ Vev( /Buyer
Keépviseli: Dr. Gulyas Gergely Gy6zd
miniszter
Miniszterelndkség

Contracting Parties declare that their data
recorded in present contract are true and reflect

reality.

Contracting Parties acknowledge that present
contract shall be submitted to the competent
Land Registry in 30 days.

Contracting Parties hercby mandate Répassy
Rébert Law Office (Representative Répassy
Robert Dr. attorney-at-law, (residence: no 11.
Dozsa Gyorgy street, Miskole, Hungary 3525, e-
mail address: ugyved@repassyroberthu, KASZ:
36067741, proxy:

to
construe present document with the above
indicated content, which is also considered as
statement of facts without making a separate
document and authorize the law office to act in
the procedure at Land Registry in the name and
on behalf of the Contracting Parties and fully
represent them, including the undersigning of
the NAV B400 form. Attorney-at-law provided
the necessary information to the Contracting
Parties that they understood, present contract is
fully concordant with theit contractual intention
that Contracting Parties acknowledge by
undersigning the contract.

During the preparation of this present Contract

represented the Seller.

pd
Ellenjegyzedn:

Dy Répassy Réberr iigyvéd
Répassy Rébert Ugyvédi Iroda
(3525 Miskole, Dézsa Gybrgy 1t 11,
KASZ: 36067741)
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Jroda (itoda cime: 3525 Miskole, Dézsa
Gydrgy at 11), eljard lgyvédként pedig dr.
Répassy Robert igyvéd jart el jogi
képviseloként, fgy ezen lgyletre vonatkozd
jogszabdlyi  elSirisokrd], valamint  ezen
igylettel kapcsolatos wzleti szokvinyokrdl az
érdekében eljard jogi tandcsaddtol 2 Vevbnek
médjaban illt mindenre kitefjedd tdjékoztardst,
illetve kiokratist kapnia azzal, hogy a vevéi jogi
képvisel6i eljirisi jogosultsigot a Vevd ezen
Szerzédés aliirisaval igazolja.

. Ezen Szerz6déssel Gsszefiipgésben megkaldatt
barmely jognyilatkozat csak abban az esetben
hatilyos, ha az irisban ajinlott és tértivevényes
levélpostai  kildemény formdjiban  vagy
személyes kézbesitéssel vagy futdr Otjan vagy
elektronikus aldirdssal ellatott elektronikus
okiratban keriil megkiildésre. A kiildeményeket
(1) Eladénak dmzett kiildeményt az Eladd ezen
Szerz6dés VI. 15. pontjaban megjeldlt jogi
képviselojéhiez, és (i) a Vevinek ezen
Szerzddés VI 16. pontjaban megjelélt jogi
képviselojehez kell cimezni. A Felek részére
ezen pontban foglaltak szerint megkildote
minden killdemény actomatikusan
kézbesitetinek mindsil postal  kézbesités
esetén az igazolt postira adast kéveté 5.
(6t6dik) munkandpon abban az esetben, ha a
kézbesités barmely okbdl meghitsul {pl. ,.nem
kereste”, ,elkoltdzidtt”, vagy egyéb a kézbesités
meghitsulisira utalé jelzéssel érkezik vissza).
Az ettol eltéréen megtett jognyilatkozatnak
nincs joghatisa.

., Szerzddd Felek ezen adisvételi szerzddés
alairdsaval bintetGjogi felelSsségik tudatiban
kijelentik, hogy ezen adisvételi szerzOdés
aldirisa soran sajét neviikhen jirtak el.

/s

During preparing this present Contract on
behalf of the Buyet Répissy Robert Law Office,
and Répassy Robert dr. attorney-at-law was
mandated as legal representative. So, Buyer was
in a position and by signing this Contract Buyer
certifies the legal representative’s entitlement to
have received full and inclusive nformation and
of the statutory requirements and business rules
by a legal adviser on behalf of the Buyer.

Any legal declatation sent in accordance with
this Contract is valid only if the letter is
delivered  as  registered mail  (with
acknowledgement of receipt) or in person or by
coutier or by electtonic document,
awthenticated electronically, Any notification
shall be addressed (i) if to Seller, to the legal
representative of Seller indicated in VI, 15. and
(if) if to Buyer, then to the legal representative
of Buyer indicated in V1. 16. All mails posted for
the Contracting Parties are considered to be
automatically delivered on the fifth (5t%)
wotkday aftet the registered post in the case of
postal setvice, if delivery fails for any reason
{eg” moved” or returns with a symbol
indicating the failute of delivery). Declaration
with legal effect differs from this has exhausted
its effects.

Upon undefsigning ~ present Contract
Contracting Parties give a statement of truth
that when signing the contract, they acted in

eir own names.

Magyar Allam Ellenjegyzetn:
Vevd /Buyer Dr. Répassy Robert tigyvéd
Képvisel: Dr. Gulyis Gergely Gy6z6 Répéssy Robert Ugyvédi Iroda
mindszter {3525 Miskole, Dozsa Gydrgy 0t 11.,

1 HaLdUds T

Miniszterelnkség

KASZ: 36067741)




19. Szerzddd Felek egybehangzban kijelentik, hogy 19.

20.

2L

23.

korden,
valamint

ezen addsvételi szerzddés
hidnytalanul és
helyesen tartalmazza elfzetes tirgyaldsaik és
egyeztetéseik sorin kdlcsénosen kialakitott
szerzdéses akaratukat, amely ezen adisvételi
szerzGdésben foglalt  nyilatkozataikkal
mindenben megegyezik. Ezen szetzGdés
alaixasaval egyidejileg minden, 2 Felek kozott
ezt megel6zden 1éteejott frasbeli, vagy sz6beli
megallapodas hatalyat vesztl.

teljes
egybehangzdan,

Ezen szerzodésben nem  szabilyozott
kirdésekben a Ptk, valamint az Inytv.

rendelkezései az irinyadoak.

Felek tudomisul veszik, hogy az informécios
onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsiprol szol6 2011, évi CXIL.
torvény értelmében, tovibba a Vagyoaty. 5. §-
2 alapjin, czen Szerz6désben foglalt adatok —a

személyes adatok kivételével — nyilvinosak.

_ Szerz6d6 Felek adatait az eljaré Ugyvéd az

informiciés onrendelkezési jogrél & az
informaciészabadsagrél sz6l6 2011, évi CXII.
torvény rendelkezései alapjin kizérolag ezen
szerzddéshez  kapesolédd meghizds és a
pénzmosis € a terrotizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadilyozdsirdl szolo
2017. évi LI torvény torvényben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

20.

21.

22,

Contracting Parties mutually declate that
present Contract fully represents their mutually
formed  contractual Upon
undersigning present Contract all wtitten or

intentions.

verbal agreement pror to the conclusion of
present Contract will become ineffective.

To all matters not regulated in present Contract
the provisions of the Hungarian Civil Code
and the CXILI Act of 1997 (Land Registty Act)
on Land Registry shall apply.

Contracting Parties understand  that in
accordance with the Act of 2011 on the right of
Informational Self-determination, and Freedom
of Information, farthermore in accordance with
the 5. § Law on property, data included in
present Contract - except for petsonal data- are
open to the public.

In accordance with the provisions of the cxa1
Act of 2011 on the freedom of the right of self-
determination and information and the LIII Act
of 2017 on the prevention of financing money
laundering and terrorism attorney-at-law may
use the data of the Contract exclusively in
respect of performing these obligations.

23 This contract was made in the English and the
Hungarian languages. In  case of any
Hzen szerzGdés magyar €s angol nyelven discrepancies between the two language
késziilt. A két nyelvi véltozat kdzott batrailyen
Magyar Allam Ellenjegyzeny
Vevd /Buyer Dr. Répéssy Robert figyvéd
Képviseli: Dr. Gulyas Gergely Gydzb Répassy Robert Ugyvédi Iroda
miniszter (3525 Miskole, Dozsa Gybrgy ut 11,

meghatalmazott

Miniszterenokség

KASZ: 36067741)
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eltérés esetén a magyar nyelvil viltozat az versions the Hungarian version shall prevail.

iranyadé.
24. Upon undersigning the Contract Contracting
| 04, SzerzSdé Felek ezen szerzOdés alairhsdval Lt aCk.ROWICdgc a’nc.l accept t_hf: Contract

T iamerik és nyugtizzdk, hogy Eladé ezen and that the Seller received 1 omginal of the
crersddés 1 eredeti példinyht, Vevd ezen present Contact, and Buyer received 5 originals
szerzddés 5 credeti példanyit elisrd tgyvédtol of the present Contract from the attorney at law
fivette countersigning.

srerzédést szerzodd Telek  elolvastik, Following mutual reading and interpretation the
Contracting Parties sign present Contract in approval
as fully concordant with theit contractual intention.

fizen
khzosen értelmenték, és mint tigyleti akaratukkal
}!éindenben megegyezOt,  sajat kezileg,
JgviliagyOlag frjak alé.

£lt: Budapest, 2018, jilius 24 Place and Date: Budapest, 24. July 2018.
L (L /
STENAPropérty (Hungary) Kft. IAGYAR ALLAM
Eladé / Seller Miniszterelndkség
Képv/name: , Vevd / Buyer

meghatalmazott / proxy Dr. Gulyis Gergely Gy6zé

miniszter/ minister

Ellenjegyzem Budapesten, 2018. jalius FEFREEHROBERT IRODA

Dr. Répéassy Rébert iigyvéd
Répéssy Robert Ugyvédi Iroda
(3525 Miskole, Dézsa Gybrgy Gt 11, KASZ: 36067741)
Pénziigyi ellenjegyzés a Vevs részérGl:
Ellenjegyzem:
Budapest, 2018. jilius 24.
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Tothné Fekete Maria
féosztélyve’zetﬁ—helycttes
Pénziigyi és Szamviteli Féosztily
Miniszterelntkség
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